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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Brf Lonngarden, 746000-1733, med sate i Malma, far hdrmed avge Arsredovisning fér
2021.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningens andamal

Féreningen har till Andamal att frdmja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppiata bostader &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i fGreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1933-10-20. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2017-10-17 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och uig6r ddrmed
en akta bostadsratisforening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledamdbter Vald t.0.m. {éreningsstamman
Martin Majlév Ordférande 2022

Stefan Davidsson Ledamot 2022

Maria Bjdrklund Ledamot 2022

Feroz Razwan Ledamot 2022

Frida Rosén Babarik Ledamot 2023

Arnold Kampoukeo Ledamot 2022 (Avgick 2021-07-12)
Goran Alired Ledamot 2023

Stvrelsesuppleanter

Charlotte Hertnas Suppleant 2022

Kristin Grane Suppleant 2023

Mats Nilsson Suppleant 2023

Ordinarie revisorer

Ernsi & Young AB Auktoriserad revisor

Valberedning

Marianne Heyl
Isabella Roman

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheterna Maimd Obelisken 5, 6, 7 och 8 | Malmd kommun med darpa uppférda
byggnader med 182 lagenheter och 1 lokal. Byggnaderna ar uppférda 1935. Fastigheternas adresser
ar Lonngatan 36-42.

Féreningen upplater 182 idgenheter och 1 lokal med bostadsratt.

Lagenhetsftrdetning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
146 30 5 1
Total tomtarea: 9 311 kvim

Total bostadsarea: 9 626 kvm

Total lokalarea: 32 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-03-04.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsékringar. | férsakringen ingar ansvarsférsakring for
styrelsen dock ej keollektivt bostadsrittstillagg fér medlemmarna.

Férvaltning och visentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med freningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avial

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Sydantenn Kabel-TV och Bredband

E.ON Elavtal avseende volym

E.ON Fiarrvarme

Security Assistance Bevakning

Kiotirets Fiende No 1 Serviceavial klottersanering
Sydanienn Serviceavial dbrrar

Bengtssons Tvattmaskinservice Serviceavtal tvattmaskiner
Sydantenn Serviceavial kabel-TV och bredband
Presto SBA
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 180 316 kr. Reparationskostnader
specificeras ndrmare i not 4 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Styrelsen féljer en underhalisplan som uppréattades 2620 av Riksbyggen.

Enligt av styrelsen antagen budget avsitts det 1 690 000 kr 2020 fér kommande ars underhall, detta
motisvarar 175 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar
Planterat syrener utmed Linngatan 2018

Byte av elcentralerna i kdllarna 2018

Byte till Troax-férrad 2017

OVK 2015/2016
Relining av stammar 2015/2016
Byte av varmecentral 2013

Byie av ventiler for varme/vatten 2013

Byte av kdksfonsier 2013
Staket 2008/2009
Las-/passerssystem 2008/2009
Installation av sékerhetsdérrar 2007

Byte av stupror 2006

Tak 1999

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Alimé&nt

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 23 juni 2021. Styrelsen har under aret
hallit 13 st protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord
Under 2021 har vi gjort OVK, det aterstar fortfarande lite innan den &r godkénd.

Vi har &ven tittat pa vilka framtida underhall som ska prioriteras framdver.
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Medlemsinformation

OQverlatelser

Under 2021 har 28 &verlatelser av bostadsrétter skett (fg &r skedde 23 dverlatelser).

Beviiiade andrahandsuthyrningar 2021-12-31; 13 st {(antal andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 5 st)

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 225 medlemmar.
31 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
30 avgéende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade fireningen 226 medlemmar.

Anledningen till ait antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsréatter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rdst oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen fordndrade arsavgifierna senast den 1 januari 2021 da avgifterna hdjdes med 10 %.

Flerarsoversikt

Resultatl och stéfining (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rérelsens intikter 7 156 8 591 6 371 6171
Resultat efter finansiella poster 490 436 130 167
Féréndring av underhallsfond 1690 1 654 679 410
Resultat efter fondforandringar -1200 -1218 -548 -243
Soliditet % 14 11 8 8
Arsavgift i6r bostadsratter, kr / kvm 730 663 644 619
Arsavagift for lokal, kr / kvm 904 822 798 767
Driftskostnad, kr / kvm 505 427 441 398
Rénta, kr / kvm 22 23 25 21
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 175 175 70 89
Lan, kr / kvm 1562 1713 1775 1837
Snittranta (%) 1,40 1,35 1,42 1,14

Arsavgiftsnivé #5r bostadsratter | kr/kvm har bostadsrittsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i ki/kvm, réanta i kr/kvm,
avsétining till underhdllsfond i ke/kvm samt 1dn ke/kvm har bostads- och lokalarean sem berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tiligAngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat mad
batansomslutning.
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Férandringar i eget kapital

5(16)

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlis-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resuftat
Vid arets bérjan 166 400 3105119  -1524 327 436 335
Disposition enligt féreningsstamma 436 335 -436 335
Avsattning till underhallsfond 1690 0G0 -1 680 000
Arets resuitat 490 010
Vid arets slut 166 400 4795119 «2 777 992 490 010
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medal (kr)
Balanserat resuitat -1 087 991
Arets resuliat fére fondfdrandring 490 010
Arets avsatining till underhélistfond enligt budget -1 690 000
Summa dver/underskott -2 287 981
Styrelsen féreslar f6ljande disposition till fdreningsstamman:
Att balansera i ny rdkning -2 287 981

Vad betraffar féreningens resuitat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhgrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 7 054 004 6 411 643
Ovriga rorelseintékier 3 101 765 178 951
Summa roreiseintikter 7 155769 6 590 594
7155769 6 590 594
Rdirelsekostnader
Reparationer 4 -180 316 -410 252
Planerat underhall 5 - -36 250
Driftskostnader 6 -4 876 419 -4 124 672
Ovriga kostnader 7 -351 412 -363 126
Personalkostnader 8 -143 330 -128 956
Avskrivning av anlaggningstillgangar g -905 029 -869 873
Summa roreisekostnader -6 456 506 -5933 129
Rorelseresultat 699 263 657 465
Finansiella poster
Réanteintakter 2 319 1 366
Réantekostnader -211 572 -222 496
Summa finansiella poster -209 253 -221 130
Resultat efter finansieila poster 490010 436 335
Resultat fore skait 490 010 436 335
Arets resultat 490 010 436 335
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 10,17 15 425 854 16 167 772

Inventarier, maskiner och installationer 11 1008229 1088572
16 434 083 17 256 344

Summa anlaggningstiligangar 16 434 083 17 256 344

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1332 38 664

Ovriga fordringar 13420 11 469

Férutbetalda kostnader och upplupna intikier 12 532 072 499 097

546 824 549 230

Kassa och bank 13 2751060 2743 065

Summa omsattningstiligangar 3297 884 3292 295

SUMMA TILLGANGAR 19 731 967 20 548 639
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 166 400 166 400

Underhallsfond 4785119 3105119
4 961 519 3271 519

Fritt eget kapital

Balanserat resuitat -2 777 992 -1 524 327

Arets resuliat 490010 436 335
-2 287 982 -1 087 992

Summa eget kapital 2873537 2183 527

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 9925 498 15 085 295
9 925 498 15 085 895

Kortiristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 5160497 1453 338

LeverantOrsskulder 739 982 712 042

Skatteskuider 24 541 20173

Ovriga skulder - 1448

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 1207 912 1092 116
7132932 3279117

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 731 967 20 548 639
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Kassaflédesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Rdrelseresultat 699 263 657 465
Avskrivningar 905 029 869 873

1 604 292 1527 338

Erhallen ranta 2319 1 366
Erlagd rénta -211 572 -222 496
Kassafldde fran den ldpande verksamheten 1395039 1 306 208
fore fordndringar i rorelsekapital
Fdréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 2 4086 -203 526
Okning({+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 148 656 -162 517
Kassafldde fran den lapande verksamheten 1544101 940 165
Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anfaggningstillgangar -82 768 -186 336
Kassafléde fran investeringsverksamheten -82 768 -186 336
Finansieringsverksarmheten
Amortering av laneskuider -1 453 338 -603 332
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 453 338 -603 332
Arets kassaflode 7 995 150 497
Likvida medel vid arets bérjan 2 743 065 2 592 568
Likvida medel vid arets slut 2751 060 2743 065

(1) Féreningens rarelsefordringar utgdrs av omséttningstillgangar exkiuderat for likvida medel.

{2) Foreningens rireiseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulider.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokfgringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intéikter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som belper pa
rakenskapsaret redovisas som intaki.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I16pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspréaktagande f6r genomférda atgarder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsaitning utbver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats iill anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingéar forutom inkdpspriset aven utgifter som &r
direkt hanforliga till {érvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommarnide utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Iopande underhail och reparationer redovisas som kostnader ndr de uppkommer. For vissa av de
materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i f8rbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vésentlig. Dessa tiligangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berfrda
komponerter sammanstails nedan

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillimpas

Materiella anfdggningstillgangar:

Byggnader 10-75 ar
Markanldggningar 30 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5-20 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 7 025 084 6 385 351
Arsavgifter lokaler 28 920 26 292
Summa 7054 004 6 411 643
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Overlatelseavgifter 29 708 28 232
Andrahandsuthyrningsavgifter 41732 22 812
Ovriga intakter 30325 34 907
Forsékringserséttningar - 93 00
Summa 101 765 178 951
Not 4 Reparationer

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Tvattuirusining, gemensamma ufrymmen 45 970 38 670
Armaturer, gemensamma utrymmen 4 690 27 856
Ddérrar/portar/lds, gemensamma utrymmen 16 690 9 520
VA & sanitet, installationer 1392 291
Varme, installationer 15 545 34 000
Ventilation, installationer - 1730
El, installationer 5528 10 539
Tele/TV/porttelefon, installationer 2094 44 679
Ovriga instaliationer - 496
Vatienskador 67 108 173 027
Skadedjur 21 299 65 025
Summa 180 316 410 252
Not 5 Planerat underhall

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Varme, installationer - 36 250
Summa - 36 250
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Not 6 Driftskostnader
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2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsavgift/skatt 269 027 263 537
Teknisk forvaltning 1196 767 1075184
Besiktningskostnader 222 695 77 425
Bevakningskostnader 21 609 10 442
Snérdjning 48 506 18 750
Serviceavtal 59 095 42 891
Férbrukningsmaiterial 18 493 15212
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 16 438 24719
El 256 435 167 141
Uppvarmning 1447733 1 258 003
Vatten och aviopp 488 002 487 060
Avfalishantering 192 883 190 793
Férsdkringar 84170 82 614
Systematiski brandskyddsarbete 150 079 17 575
Kabel-TV 143 156 138 036
Bredband 261 330 255 289
Summa 4 876 419 4124 672
Not 7 Ovriga kostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Kontorsmaterial och trycksaker 4 331 7 467
Tele och post 12 598 10 340
Férvaltningskostnader 289 632 292 141
Revision 15 425 15625
Jurist- och advokatkostnader 22 663 20 316
Bankkostnader 2914 2837
IT-fjAnster 1249 13701
Serviceavgifter till branschorganisationer 2000 -
Ovriga externa kostnader 700 700
Summa 351 412 363 126

Not 8 Personalkostnader

Foéreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden 104 063 98 125
Valberedning 5 000 -
Summa 109 063 98125
Sociala avgifier 34 267 30 831
Summa 143 330 128 956
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Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Byggnader 676 357 676 350
Markanlaggningar 65 559 65 559
Inventarier, maskiner och installationer 163 113 127 664
Summa 905 029 869 873
Not 10 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid drets bérian
-Byggnader 19 729 304 19 729 304
-Mark 3977 066 3977 Q66
-Markanlaggningar 2 005 348 2 005 348
Utgaende anskaffningsvirden 28711718 25711718
Ingaende avskrivningar
Vid drets bérjan
-Byggnader -8 784 227 -8 107 877
-Markanlaggningar -759 719 -694 160
] -9 543 948 -8 802 037
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -676 357 -676 350
-Arets avskrivning pa markaniaggning -65 559 -65 559
-741 916 -741 809
Utgdende avskrivningar -10 285 862 -9 543 946
Redovisat vérde 15 425 854 16 167 772
Varav
Byggnader 10 268 719 10 945 077
Mark 3 977 066 3977 066
Markanldggningar 1 180 069 1245 629
Taxeringsvéarden
Bostéder 115 000 000 115 000 00O
Lokaler 203 000 203 000
Totalt taxeringsvirde 115 203 000 115 203 000
Varav byggnader 67 139 000 67 139 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2021-12-31 2020-12-31

Ingdende anskaffningsvérden

Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 1455 180 1 268 844
1455180 1268 844
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 82770 186 336
82770 186 336
Utgdende anskaffningsvérden 1 537 950 1455180
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -366 608 -238 644
-366 608 -238 644
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -163 113 -127 964
-163 113 -127 964
Utgaende avskrivningar -529 721 -366 608
Redovisat varde 1008 229 1088 572

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31
Férutbetialda kostnader 532 072 499 097

Summa 532 072 499 097

Not 13 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 2751 060 2743 065

Summa 2751 060 2743 065
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Not 14 Forfall fastighetslan
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2021-12-31 2020-12-31
Férfaller inom ett ar fran balansdagen 5160 497 1453 338
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 9925 498 15 085 995
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 15 085 995 16 539 333
Not 15 Fastighetslan

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetslan 15 085 995 16 539 333
Summa 15 085 995 16 539 333
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SEB 1,29 % 2022-08-28 2574 247 - -95 000 2 479 247
SEB 1,32 % 2022-07-28 2 406 250 - -100 000 2 306 250
SEB 1,61 % 2023-11-28 6972 720 - -245 000 6 727 720
SEB 0,69 % Lost 883 338 - -883 338 -
SEB 0,92 % 2024-09-28 3702778 - -130 000 3572778
Summa 16 539 333 - -1453338 15085995

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock & finansieringen av Iangfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid siutbetalningsdag.

I noten forfall fastighetsidn redovisas planerad amortering f6r de ndrmaste 5 &ren.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2021-12-31 2020-12-31
Uppfupna I3ner och arvoden samt sociala avgifter 328 552 328 552
Uppiupna réntekostnader 1131 1207
Férutbetalda intakter 578 629 513114
Upplupna revisionsarvoden 15 800 16 Q00
Upplupna driftskostnader 283 800 233 243
Summa 1207 912 1092116
Not 17 Stallda sikerheter
Sidllda sdkerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastlighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 19679 810 19679 810
Summa stélida sdkerheter 19 679 810 19 679 810
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Underskrifter

Malmd, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Martin Majlév Stefan Davidsson
Styrelseordférande

Maria Bjdrklund Feroz Razwan
Frida Rosén Babarik Géran Alfred

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgéar av var elekironiska underskrift
Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Mar 28 2022
KL. 09:36PM

Mar 28 2022
KL. 09:37PM

Mar 31 2022
KL. 10:25AM

Mar 31 2022
KL. 10:33AM

Mar 30 2022
KL. 06:03AM

Mar 30 2022
KL. 06:04AM

Mar 29 2022
KL. 02:06PM

Mar 29 2022
KL. 02:07PM

Mar 31 2022
KL. 11:20AM

Mar 31 2022
KL. 11:22AM

Mar 31 2022
KL. 11:22AM

Oskar Stahl skickade dokumentet till deltagarna

Martin Majlév granskade dokumentet:
https://esign.simplesign.io/document/view/1276308/623c3441ce52c

Q MARTIN MAJLOV signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 59.3274 Long 18.0653
Signerad med: BankID (e28b832f-b5e3-410d-a72f-352f6953d7da)

Stefan Davidsson granskade dokumentet:
https://esign.simplesign.io/document/view/1276309/623¢3443cf395

Q STEFAN DAVIDSSON signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 58.4016 Long 15.6462
Signerad med: BankID (105f1e37-0d9e-42ac-97b0-972bdfe5e6cf)

Frida Rosen Babarik granskade dokumentet:
https://esign.simplesign.io/document/view/1276311/623¢3445bc0b0

#7) Frida Babarik signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 55.6078 Long 12.9982
Signerad med: BankID (deaa2445-4032-4e51-9199-fd78c23e8d59)

Goran Alfred granskade dokumentet:
https://esign.simplesign.io/document/view/1276312/623¢3447b4c02

£ GORAN ALFRED signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 55.6078 Long 12.9982
Signerad med: BankiD (c1e0c9a8-4bb4-401e-99a0-1832a6bab4oa)

Maria Bjorklund granskade dokumentet:
https://esign.simplesign.io/document/view/1276313/623c34499cc2f

£ MARIA BJORKLUND signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 55.6078 Long 12.9982
Signerad med: BankiD (9dcca267-9023-451e-a9ed-3232759905dd)

Feroz Razwan granskade dokumentet:
https://esign.simplesign.io/document/view/1276314/623c344b9ef05

Q FEROZ BASHIR RAZWAN signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 55.6078 Long 12.9982
Signerad med: BankiD (b935b4ef-7538-49¢4-bd8a-b02e325f5779)

Erik Mauritzson granskade dokumentet:
https://esign.simplesign.io/document/view/1276310/623c3445b83ba

#7) ERIK MAURITZSON signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 55.6078 Long 12.9982
Signerad med: BankiD (18e9e52d-55a5-47a2-998e-bbcf4520e600)

Dokumentet har signerats

IP ADDRESS
37.247.30.164

IP ADDRESS
31.13.191.150

IP-ADRESS
31.13.191.150

IP ADDRESS
90.228.205.248

IP-ADRESS
90.228.205.248

IP ADDRESS
158.174.151.228

IP-ADRESS
158.174.151.228

IP ADDRESS
158.174.151.12

IP-ADRESS
158.174.151.12

IP ADDRESS
94.234.42.62

IP-ADRESS
94.234.42.62

IP ADDRESS
158.174.243.6

IP-ADRESS
158.174.243.6

IP ADDRESS
147.161.188.116

IP-ADRESS
94.234.106.44
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VERIFIKAT /.

Denna verifikation har uppréttats av Simple Sign. Dokumentet har nr: 623¢32e0670d3 har
undertecknats. Simple Sign har verifierat handelserna mellan respektive part i signeringsprocessen

enligt detta verifikat.




Revisionsberdttelse
Tl f6reningsstdmman i Brf Lonngarden org.nr 746000-1733

Rapport om arsredovisningen

Utialanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bif
Lénngarden for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2021 och av dess finansielia resuitat och
for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaliningsberattelsen
ar férentig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att fdreningsstimman faststélier resultat-
rakningen och balansrikningen.

Grund for uvitalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar eniigt dessa krav.

Viansger att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna koniroll
som den beddmer & nddvindig for att uppritta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa cegentligheter eller missiag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, ndr s &r tillampligt, om férhalianden som
kan paverka formagan att forisitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphéira med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att Ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hig grad av sikerhet,
men &r ingen garanti f&r att en revision som utfars enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sid pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga fetaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrAckliga och andamals-
enliga for att utgbra en grund fdr vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till fdljd av
ocegentligheter &r higre an idr en visentlig felaktighet som
beror pa misstag, eitersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig infarmation eller sidosatiande av intern kontroil.

o skaffar vi oss en firstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse f6r var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r [dmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kentrollen.

« utvarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en siutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det {inns nagon véasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om {ére-
ningens fdrmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsiaktor,
maste vi i revisionsherattelsen fasta uppmarksamheien pa
upplysningarna i arsredevisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberatielsen. Dock kan framtida
handelser elier férhdtianden géra att en fdrening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande fransaktionerna och handelserna pa ett sait som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten f&r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
térfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utidrt en
revision av styrelsens fdrvalining av Bri Lénngérden fér ar
2021 samt av fbrslaget till dispositioner betrdffande
fareningens vinst eller {ériust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsirihet 1dr rdkenskapsaret.

Grund for ultalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrrhare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande foreningens vinst eller f&rlust. Vid férslag
tili utdelning innefattar detta bfand annat en beddémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamnet sart, omfattning och risker stdller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i dvrigt.

Styreisen ansvarar for fdreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeiagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma {Greningens ekonomiska
situation och att tilise att fGreningens organisation ar utformad
s& att bokforingen, medelsfGrvatiningen och fdreningens
ekonomiska angeligenheter i Ovrigt kontrolleras pé ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betratfande revisionen av forvaitningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelsaledamot i nagot vasentiigt avseende:

e iOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
idrsummelse som kan féraniega ersattningsskyidighat mot
foreningen

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsratisiagen,
tillAmpliga delar av iagen om ekonomiska fdreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdifande revisionen av farslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och déarmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om for-
slaget &r férenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
fér ait en ravision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer ait upptacka atgéarder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller fériust
inte ar forenligl med bostadsratisiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk installning under héela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och fdrslaget till dispositioner av fdreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkemmande granskningsatgarder som utférs
baseras pa vér protessionella bedimning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse {6r foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fatiade beshst, beslutsunderiag, vidtagna
atgérder och andra forhédllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsirihet. Som underlag f6ér vart uttalande
om styrelsens {6rslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst elier f{6rlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattsiagen.

Malmé enligt det datum som framgar av var elekironiska

underskrift

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisar

2{2)
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Dokument

Revisionsberattelse Lénngarden P
/7= VERIFIKATION
Antal sidor; 3 ‘i.\ 3 DOKUMENTNUMMER: 62456D00E8SDFO
Verifikationsdatum: Mar 31 2022 11:23AM k\m»—/ MAR 31 2022 11:23AM
Tidszon: Europe/Amsterdam (GMT+01:00)
Deltagare

Registrerade handelser

Mar 31 2022
KL. 11:03AM

Mar 31 2022
KL. 11:22AM

Mar 31 2022
KL. 11:23AM

Mar 31 2022
KL. 11:23AM

Oskar Stahl skickade dokumentet till deltagarna

Erik Mauritzson granskade dokumentet:
https://esign.simplesign.io/document/view/1290225/62456e7899cf5

£ ERIK MAURITZSON signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 55.6078 Long 12.9982
Signerad med: BankiD (7f269069-627e-4b35-b73d-d8574812e909)

Dokumentet har signerats

IP ADDRESS
37.247.30.164

IP ADDRESS
147.161.188.116

IP-ADRESS
94.234.106.44

SIMPLESIGN

VERIFIKAT J

Denna verifikation har upprattats av Simple Sign. Dokumentet har nr: 62456d00e8df0 har
undertecknats. Simple Sign har verifierat hdndelserna mellan respektive part i signeringsprocessen
enligt detta verifikat.
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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